29 Nisan 2026 tarihli ve 33238 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelikte
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik ile Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelige (“Yonetmelik”) eklenen
ek 1’inci madde kapsaminda, tasinmaz miilkiyeti ile satis bedelinin es zamanl el degistirmesini saglayacak

Guvenli Odeme Sisteminin (“Sistem”) kurulmasi dngérilmustir.

Sistem ile tasinmaz satislarinda alici ve saticinin dolandiricilik ve sahtecilik risklerine karsi korunmasi, kayit
disiigin azaltilmasi ve para transferinin giivenli bir ortamda gergeklestirilmesi amaglanmaktadir. Sistemin
zorunlu uygulama baslangi¢ tarihi 1 Temmuz 2026 olarak belirlenmis ve Ticaret Bakanligina (“Bakanlik”) bu
tarihi Uc¢ aya kadar uzatma yetkisi verilmistir. Bakanlik, teknik hazirliklarin ve entegrasyon sireglerinin
tamamlanabilmesi amaciyla s6z konusu yetkisini kullanarak baslangig tarihini dnce 1 Ekim 2026’ya, 1 Ekim
2026 tarihli ve 33387 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik (“Degisiklik Yonetmeligi”) ile 1 Aralik 2026’ya
ertelemigstir. Degisiklik Yonetmeligi ile sistemin kurulmasi ve isletilmesine iliskin esaslar da yeniden

diizenlenmistir.

Bu kapsamda, Bakanlik tarafindan bir entegratoriin yetkilendirilmesi ve Sistemin ilgili kamu birimleri ile

entegrator arasinda imzalanacak protokole gore kurulup isletilmesi 6ngortlmistir.

Yonetmeligin ek 1’inci maddesi uyarinca, isletmelerin ve diger gergek veya tizel kisilerin tasinmaz
satislarinda 6demenin bir kisminin veya tamaminin nakit, havale, elektronik fon transferi veya Bakanlikca
belirlenen diger ddeme yontemleriyle yapilmasi halinde satis bedelinin Sistem (zerinden 6denmesi
ongorilmektedir. Dolayisiyla diizenleme, tasinmaz ticaretiyle istigal eden isletmelerle sinirh olmayip
diger gercek ve tiizel kisilerin tasinmaz satigslarini da kapsamaktadir. Bununla birlikte, Sisteme dahil
edilmeyecek tasinmaz satislari, ilgili kamu birimleri ile entegrator arasinda imzalanacak protokolle

belirlenecektir.

Satis bedelinin bir kisminin veya tamaminin ilgili mevzuatta tanimlanan bankalar, finansman sirketleri veya
tasarruf finansman sirketleri tarafindan kredilendirilmesi halinde, kredi tutari disindaki 6demeler igin

Sistem kullanilacaktir.

Sistem Uzerinden yapilan her islem icin kullanim bedeli alinmasi ve bu bedelin saticiya aktarilacak tasinmaz

satis bedelinden mahsup edilmesi 6ngérilmektedir.



Degisiklik Yonetmeligi ile Yonetmeligin ek 1’inci maddesinin besinci fikrasi yeniden diizenlenmistir. Buna
gore Sistemin kurulmasi, etkin sekilde isletilmesi ve gelistirilmesi ile istatistiki veri ve raporlar iiretilmesi

amaciyla Bakanlikga bir entegrator yetkilendirilecektir.

Sistem, Bakanlik ve Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginin ilgili birimleri ile entegratér arasinda

imzalanacak protokole gore kurulacak ve isletilecektir. Protokolle asagidaki hususlar belirlenecektir:
o Sisteme dahil edilmeyecek tasinmaz satislari,
e Pilot uygulamaya ihtiya¢ duyulup duyulmadigi ve bu uygulamanin kapsam ve esaslari,
e Sistem kullanim bedeli ve bu bedelin paylasim usuli,

e Yonetmeligin ek 1’inci maddesinin dérdiincii fikrasinda belirtilen komisyonun kurulus ve faaliyetleri

ile hak ve yukidmlulikleri.

Bakanligin 28 Eylul 2026 tarihli agiklamasinda, entegratér belirlenmesinin Tapu ve Kadastro Genel
Mudirlaga (“TKGM”) bilgi sistemleri ile bankalar arasindaki veri paylasimini ve teknik altyapinin
kurulmasini kolaylastirmayi ve hizlandirmayi amagladigi belirtilmistir. Ayni agiklamada, banka altyapilarinin

hazir hale gelmesini takiben pilot uygulama baslatilimasinin 6ngériildiigii ifade edilmistir.

Sistemin kullaniimasi, 1 Arahk 2026 tarihinden Once yapilacak tasinmaz satislari bakimindan zorunlu
degildir. Bakanliga ilgili tarihi Gi¢c aya kadar uzatma yetkisi veren hiikiim korunmakla birlikte, hazirliklarin 1
Aralik 2026 tarihi esas alinarak yiritilmesi ve takvime iliskin Bakanlik duyurularinin takip edilmesi 6nem

tasimaktadir. Sistemin zorunlu uygulamaya gecis siireci asagidaki tabloda 6zetlenmektedir:

Sistemin  zorunlu uygulama baslangic tarihi

29 Nisan 2026 tarihli
1 Temmuz 2026 belirlenmis ve Bakanliga bu tarihi ti¢ aya kadar uzatma

Yonetmelik degisikligi
yetkisi verilmistir.

Bakanlk, teknik sirecglerin ve entegrasyonlarin
26 Haziran 2026 tarihli
1 Ekim 2026 tamamlanabilmesi amaciyla lg¢ aylik uzatma yetkisini
Bakanlik duyurusu
kullanmistir.




28 Eyluil 2026 tarihli

Teknik  altyapr ve entegrasyon slreglerinin

tamamlanmasi, teknik ve operasyonel sorunlarin

Bakanlik aciklamasi 1 Aralik 2026 onlenmesi ve paydaslarin hazirliklarini tamamlamasi
amaclyla baslangi¢ tarihinin yapilacak Yonetmelik
degisikligiyle ertelenecegi aciklanmistir.

Yonetmeligin gecici 1'inci  maddesinin  onuncu

1 Ekim 2026 tarihli 1Aralik 2026 | fikrasindaki “1/7/2026” ibaresi “1/12/2026” olarak

Degisiklik Yonetmeligi

degistirilmistir.

Sozlesme ve 6deme siiregleri: Zorunlu uygulamanin baslamasiyla kapsam dahilindeki satislarda
odeme sireclerinin Sistem ile uyumlu sekilde yirutilmesi gerekecektir. Bu nedenle taraflarin
0deme takvimlerini ve sdzlesmelerdeki 6deme hiikiimlerini gdzden gecgirmeleri 5nem tagsimaktadir.
Ozellikle s6zlesmenin imzalanmasi, kapora veya pesinat ddenmesi ve tapu devrinin farkli tarihlerde
gerceklestigi islemlerde, gecis surecine iliskin aciklamalar dogrultusunda degerlendirme
yapiimalidir.

Kullanim bedeli: Kullanim bedelinin saticiya aktarilacak satis bedelinden mahsup edilecek olmasi,
saticinin eline gegecek net tutarin hesaplanmasinda dikkate alinmahdir. Protokolle belirlenecek
kullanim bedeli ve paylasim usuliine iliskin agiklamalarin izlenmesi 6nem tasimaktadir.

Kredili ve kurumsal satislar: Kredi kullanilan alimlarda yalnizca kredi tutari disinda kalan 6demeler
Sistem Uzerinden yapilacaktir. ilgili hikkim tzel kisilere de uygulanacagindan, tasinmaz alim
satimina taraf olan sirketlerin de finansman, 6deme onay ve muhasebe sireglerini Sistemin
isleyisine uygun sekilde gozden gecirmeleri 6nerilmektedir.

Emlak isletmelerinin s6zlesmeleri: Yonetmeligin 16'nci maddesi uyarinca alim satima aracilik
sozlesmelerinde satis bedelinin 6denme ydntemine yer verilmesi gerekmektedir. Bu cercevede
tasinmaz ticareti faaliyeti gosteren isletmelerinin sozlesme sablonlarini ve musterilere yonelik
bilgilendirmelerini Sistem ile uyumlu héale getirmeleri 5nem tasimaktadir.

istisnalar ve uygulama esaslan: Sisteme dahil edilmeyecek satislar ile pilot uygulamanin kapsam
ve esaslari protokolle belirleneceginden, somut islemin Sistem kapsaminda olup olmadigi

degerlendirilirken Bakanlik ve TKGM tarafindan yapilacak aciklamalar dikkate alinmahdir.



Guvenli Odeme Sistemi, tasinmaz miilkiyeti ile satis bedelinin es zamanl el degistirmesini saglayarak
tasinmaz satislarinda 6deme glvenligini artirmayr amaglamaktadir. Taginmaz ticaretiyle istigal eden
isletmelerin yani sira diger gergek ve tlzel kisilerin taginmaz satislarini da kapsayan Sistemin zorunlu

uygulama baslangic tarihi, Degisiklik Yonetmeligi ile 1 Aralik 2026’ya ertelenmistir.

Bu kapsamda, tasinmaz satislarina taraf olacak gercek ve tlizel kisilerin ve bu islemlere aracilik eden emlak
isletmelerinin, sézlesme ve 6deme sireglerine iliskin hazirliklarini bu tarih dogrultusunda yiritmeleri;
istisnalar, pilot uygulama, kullanim bedeli ve teknik isleyise iliskin agiklamalari takip etmeleri tavsiye

edilmektedir.

Yonetmeligin tam metnine buradan, Degisiklik Yonetmeligi'nin tam metnine ise ulasabilirsiniz.
Saygilarimizla,

DL Avukatlik Biirosu


https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=24645&MevzuatTur=7&MevzuatTertip=5
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/10/20261001-1-1.htm

